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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"1983-2023. 40 Afios de Democracia’

NUmero: NO-2023-44508626-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Jueves 30 de Noviembre de 2023

Referencia: CAAP S EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN AGUILAR 2154
(023-029-007) Y AGUILAR 2158 (023-029-008)
A: MarinaVasta (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracién:

Por EX-2023-19571315-GCABA-SSGU (Aguilar 2154) y EX-2023-19574340-GCABA-SSGU (Aguilar 2158) se
presentaron sendos Recursos de reconsideracion impetrados contra la Resolucion N° 367-SECPLAN-2014, atraves
delacua seincorpor6 con caracter preventivo alos inmuebles referidos a Catdlogo de |nmuebles Patrimoniales de
la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, con Nivel de Proteccion Cautelar.

Mediante | F-2023-19574214-GCABA-SSGU se solicitd que se “dé intervencion al Consejo Asesor de Asuntos
Patrimoniales, para que se expida en orden a las competencias conferidas’

Por medio del presente INFORME se deja asentado que:

a) e CAAPllevé acabo lareunion el 21 de noviembre de 2023 alas 14.00hs por videoconferencia, de acuerdo alo
regulado por DI-2020-1338-GCABA-DGIUR para el funcionamiento del Consejo durante la emergencia sanitaria
en el ambito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, metodologia por teletrabajo que fue ratificada por
DI-2023-1817- GCABA-DGIUR (N° SADE DI-2023-33903211-GCABA-DGIUR).

b) a dichareunion asistieron:

Comision Especia de Patrimonio Arquitectonico y Paisgjistico de la Legisatura de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires (PEDULLA, Mariano); Comision de Planeamiento Urbano de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires (KOT, Demian); Ministerio de Cultura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (MARTINEZ
CASTILLO, Izaskun); Centro Internacional parala Conservacion del Patrimonio (SUSINI BURMESTER, Carlos);
Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Consgjo del Plan Urbano Ambiental (LOZZIA, Karen);
ICOMOS (CLOT, Marcela) y Direccion General de Interpretacién Urbanistica.



c) por NO-2023-43225034-GCABA-DGIUR se expresaron |os fundamentos de |a evaluacién de |os casos en €l
marco del Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracion del Codigo Urbanistico y se recepcionaron las correspondientes
notas respaldatorias de la votacion del Consejo, por medio de las cuales se recomienda rectificar la propuesta
inicial y desafectarlos del catalogo preventivo.

Cumplido todo €l procedimiento establecido en el Anexo | de la DI-2020-1338-GCABA-DGIUR, se da por
constituidala Nota CAAP con toda esta documentacién y se requiere publicar lamismaen € sitio web

https.//www.buenosaires.gob.ar/planificacion/regi strosi nterpretaci ony catastro/consej o-
asesor-de-asuntos-patrimoniales

Sin otro particular saluda atte.

Sin otro particular saluda atte.
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Sandra Mariel Tuya

Director Genera

D.G.INTERPRETACION URBANISTICA
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"1983-2023. 40 Afios de Democracia’

NUmero: NO-2023-43225034-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Martes 21 de Noviembre de 2023

Referencia: CAAP S EVALUACION PATRIMONIAL DE LOSINMUEBLES UBICADOS EN AGUILAR 2154
(023-029-007) Y AGUILAR 2158 (023-029-008)
A: SandraMariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracién:

Por EX-2023-19571315-GCABA-SSGU (Aguilar 2154) y EX-2023-19574340-GCABA-SSGU (Aguilar 2158) se
presentaron sendos Recursos de reconsideracion impetrados contra la Resolucion N° 367-SECPLAN-2014, a traves
de lacua seincorpord con carécter preventivo alos inmuebles referidos a Catélogo de Inmuebles Patrimoniales de
la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, con Nivel de Proteccion Cautelar.

Mediante 1F-2023-19574214-GCABA-SSGU se solicitd que se “dé intervencion al Consgjo Asesor de Asuntos
Patrimoniales, para que se expida en orden a las competencias conferidas’

Al respecto se informa que se dio intervencion al CAAPYy € 21 de noviembre de 2023 a las 14.00hs se llev6 a cabo
la reunion por videoconferencia de acuerdo a lo regulado por DI-2020-1338-GCABA-DGIUR para €
funcionamiento del Consejo durante la emergencia sanitaria en el dmbito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
metodologia por teletrabgo que fue ratificada por DI-2023-1817- GCABA-DGIUR (N° SADE
DI-2023-33903211-GCABA-DGIUR).

Asistentes. Comision Especial de Patrimonio Arquitectonico y Paisgjistico de la Legidatura de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires (PEDULLA, Mariano); Comision de Planeamiento Urbano de la Legislatura de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires (KOT, Demian); Ministerio de Cultura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
(MARTINEZ CASTILLO, lzaskun); Centro Internacional para la Conservacion del Patrimonio (SUSINI
BURMESTER, Carlos); Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Consgjo del Plan Urbano
Ambiental (LOZZIA, Karen); ICOMOS (CLOT, Marcela) y Direccion General de Interpretacion Urbanistica.

En la mencionada reunién se presentaron los casos y a partir de la nueva documentacién y, de las diferentes
opiniones, se llegd ala conclusién de que:





a. Los inmuebles se encuentran en una situacion urbanistica muy desfavorable ya que su entorno inmediato
responde a los pardmetros de un Corredor Medio con una fuerte renovacion que ya se ve consolidada en ese
perfil. En ese sentido, las piezas han perdido relacién de escala (aproximadamente poseen 10m de atura) y
ven afectadas sus condiciones de habitabilidad por encontrarse rodeadas de edificios en propiedad horizontal.

b. S bien, por la documentacion fotografica se evidencian deterioros constructivos subsanables y desde 1o
arquitectonico puede reconocerse que las viviendas tienen valores referidos a la tipologia de chalet neotudor,
estas caracteristicas y en mayor nimero de piezas que forman conjuntos, se pueden encontrar en areas
proximas que guardan relacion con sus zonificaciones de menor densidad.

c. Por €ello, atendiendo a que ese valor referencial arquitectonico puede distinguirse de manera significativa y
consistente en otros sectores a edarios, en este andlisis se ha decidido priorizar la cuestion urbanistica.

Por_estas razones, este Consejo Asesor _entiende que corresponde RECTIFICAR su opinidn inicial y
r ecomienda desafectar ambos inmuebles del catalogo preventivo.

Sin otro particular saluda atte.
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MarinaVasta

Gerente Operativo
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MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"1983-2023. 40 Afios de Democracia’

NUmero: NO-2023-43415313-GCABA-CAPUAM
Buenos Aires, Jueves 23 de Noviembre de 2023

Referencia: NO-2023-43225034- GCABA- DGIUR (AGUILAR 2154 / AGUILAR 2158)

A: SandraMariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MarinaVasta (DGIUR),

De mi mayor consider acion:

En mi carécter de representante de CAPUAM en el Consglo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad
alostérminos de laNO-2023-43225034- GCABA- DGIUR referidaalosinmuebles sitosen AGUILAR 2154
(023-029-007) y AGUILAR 2158 (023-029-008).

Losinmuebles si bien presentan caracteristicas singulares, se hallan en una zona que se haido consolidando con el
paso de los afios, con edificios de més de 10 m de altura.

Laescalabarrial no condice con la de estos inmueblesy afecta su habitabilidad.

Por estas razones proponemos RECTIFICAR la catalogacion inicial.

Sin otro particular saluda atte.
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LozziaKaren
Asesor

CONSEJO ASESOR PLAN URBANO AMBIENTAL
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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Buenos Aires, 23 de noviembre de 2023

En mi caracter de representante de la Comision de Planeamiento Urbano de la Legislatura de
la Ciudad Autdonoma de Buenos Aires en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto
conformidad a los términos de la NO-2023-43225034-GCABA-DGIUR referida a los inmuebles
sitos en Aguilar 2154 (023-029-007) y Aguilar 2158 (023-029-008).

%’7

FIRMA'Y ACLARACION







Buenos Aires, 24 de noviembre de 2023.

En mi caracter de representante de CICOP - Centro Internacional para la Conservacion
del Patrimonio Argentina en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, no presto
conformidad a los términos de la NO-2023-43225034-GCABA-DGIUR de fecha 21 de
noviembre de 2023, referida a la nueva evaluacion patrimonial de los inmuebles sitos
en AGUILAR 2154 (023-029-007) y AGUILAR 2158 (023-029-008), que considera la
propuesta de rectificar su opinidn inicial (vertida en Nota CAAP del 05-8-2014),
accediendo a la desafectacion del inmueble del catalogo preventivo.

Los inmuebles en cuestidn tienen valores arquitectdnicos y patrimoniales suficientes
para mantener su catalogaciéon con nivel Cautelar, pudiéndoselos encuadrar en la
tipologia del chalet neotudor, la cual no es muy abundante en la ciudad. Ambas
viviendas tienen una resolucidn formal similar y conforman un conjunto que se destaca
en la cuadra por su expresidon formal, pero ademads por tener un retiro de frente.

Los deterioros constructivos internos que muestran los recurrentes, a mi juicio, no
ameritan el cambio de opinidn, ya que son propios de edificios de esa antigliedad y son
subsanables.

Asi mismo, el nivel de proteccién cautelar permite, de conformidad con lo normado en
el cédigo, un crecimiento de superficie, que en este caso es significativo por tratarse de
lotes profundos.

Por las consideraciones expuestas, mi voto es Ratificar la catalogacién con Nivel
Cautelar.

»

Carlos Susini Burmester
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NUmero: NO-2023-44015712-GCABA-DGPMY CH
Buenos Aires, Lunes 27 de Noviembre de 2023

Referencia: SAGUILAR 2154 Y AGUILAR 2158

A: SandraMariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MarinaVasta (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR), MERCEDES CHEZO (DGIUR),

De mi mayor consider acion:

En mi carécter de representante de Ministerio de Cultura de la Cuidad Autonoma de Buenos Aires en el Consgjo
Asesor de Asuntos Patrimoniales no presto conformidad a los términos de la NO-2023-43225034-GCABA-DGIUR
referidaa inmueble sito en AGUILAR 2154 (023-029-007) Y AGUILAR 2158 (023-029-008).

Sin otro particular saluda atte.
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MARTIN ABNER CAPELUTO
Gerente Operativo

D.G. PATRIMONIO, MUSEOS Y CASCO HISTORICO
MINISTERIO DE CULTURA
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Buenos Aires, 28 de noviembre de 2023

En mi caracter de representante de ICOMOS Argentina en el Consejo Asesor de Asuntos
Patrimoniales mi voto es en abstencién respecto de los términos de la NO-2023-43225034-
GCABA-DGIUR, referida al inmueble sito en AGUILAR 2154 (023-029-007) Y AGUILAR 2158
(023-029-008).

(\"L_

Arg. Marcela Clot







Buenos Aires, 28 de Noviembre de 2023.

En mi caracter de representante de CEPAP en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales
presto conformidad a los términos de la NO-2023-43225034-GCABA-DGIUR referida al
inmueble sito en Aguilar,2154 y Aguilar 2158







Buenos Aires, 28 de noviembre de 2023

En mi caracter de representante de SCA en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto
conformidad a los términos de la NO-2023-43225034-GCABA-DGIUR referida al inmueble sito
en AGUILAR 2154 (023-029-007) Y AGUILAR 2158 (023-029-008).

Firmo en acuerdo con el Arq. José Ignacio Barassi quien estuvo presente en la reunién y
acordamos el voto en conjunto.

Dizco KBC’)/AD:)“A‘V
FIRMA Y ACLARACION
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